Брянская область

АДМИНИСТРАЦИЯ КАРАЧЕВСКОГО РАЙОНА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
  От   07.08.2020г.  №  1012                                                     г. Карачев,  Брянская обл.

Об утверждении Положения о порядке  
установления платы за пользование 
жилым помещением (платы за наём) для нанимателей

жилых помещений по договорам социального найма и 
договорам найма жилых помещений государственного или
муниципального жилищного фонда Карачевского 
муниципального района Брянской области  

           В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», а также приказом Министерства строительства  и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016г. № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»,  
 ПОСТАНОВЛЯЮ:
         1. Утвердить Положение  о порядке установления платы за  пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Карачевского муниципального района Брянской области  согласно приложению.

2. Считать утратившим силу постановление администрации района от 07.08.2017г. №1156 «Об утверждении Положения о методике расчета, порядке начисления и сбора платы за пользование жилым помещением (платы за наём) по договору социального найма или договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда».
            3.  Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

         4. Данное постановление опубликовать на официальном сайте администрации Карачевского района в сети Интернет.
         5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации Карачевского района И.В. Краева.
Глава администрации

Карачевского района                                                                                 Л.В. Лужецкая
И.В. Краев
Э.Н. Лоскутов
О.Г. Полюхович
Согласовано:
Юрисконсульт
                                                      Приложение № 1

                           к постановлению администрации 
                                                 Карачевского района

                                                                              от   07.08.2020 г. №  1012__
Положение
о порядке установления платы за  пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Карачевского муниципального района 
Брянской области
I. Общие положения
         1. Настоящее Положение разработано в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», с приказом Министерства строительства  и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от  27.09.2016г.  № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда».
1.2. Настоящее Положение разработано с целью расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Карачевского муниципального района Брянской области (далее – плата за наем жилых помещений).

1.3. Размер платы за наем жилых помещений определяется и утверждается по группам многоквартирных домов с учетом базовой ставки платы за наем, коэффициента соответствия платы рыночной стоимости жилого помещения, коэффициента качества и благоустройства жилого помещения, места расположения многоквартирного жилого дома, площади жилого помещения. 

1.4. Размер платы за наем жилого помещения в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения по договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда Карачевского муниципального района Брянской области, его изменение и ежегодная индексация утверждаются постановлением администрации района.
II. Базовый размер платы за наем жилого помещения
2.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс  x 0,001,
где НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс – средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Брянской области.
2.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Брянской области определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
III. Коэффициент, характеризующий качество, благоустройство жилого помещения и месторасположение дома


3.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
            3.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается
как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по
формуле:
К 1 + К 2 + К 3
Кj =_________________________,
        3
где 

Кj –коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий    качество   жилого помещения;
К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент месторасположения дома.
3.3. Значение показателей коэффициента (К1), характеризующего    качество   жилого помещения, коэффициента (К2), характеризующего благоустройство жилого помещения, коэффициента (К3) – месторасположения дома оцениваются в интервале от (0,8;1). 

3.4. Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяется в соответствии с настоящим положением о порядке установления размера платы за наем жилого помещения. 
         3.5. Применяемые при расчете платы за наем жилых помещений коэффициенты:
	N

п/п
	Наименование коэффициентов
	Параметры
	Значение коэффициентов

	1
	2
	3
	4

	1.
	К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения (материал стен)
	Кирпичные, монолитные, 
крупнопанельные, блочные
	1,0

	
	
	Смешанные или деревянные
	0,8


	2.
	К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения
	Благоустроенное (холодное и горячее водоснабжение, электроснабжение, отопление, газоснабжение  в газифицированных домах)
	1,0


	
	
	Частично благоустроенное (отсутствие одного из видов благоустройства)
	0,9

	
	
	Неблагоустроенное (отсутствие двух и более видов благоустройства) 
	0,8

	3.
	К3 - коэффициент, месторасположения дома
	сельские населенные пункты Карачевского муниципального района
	0,8


3.6. Конкретному жилому помещению соответствует лишь один из показателей качества, благоустройства жилого помещения и месторасположения дома.
IY. Порядок расчета размера платы за наем жилого помещения
4.1.
Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

4.2. Размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:
Пн = Нб x Кj х Кс х Пj, ,
где Пн - размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj –коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс – коэффициент соответствия платы;
Пj –общая площадь j-го жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м.).
4.3. Размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального жилищного фонда, в расчете на 1 кв. м общей площади, в месяц, определяется по формуле:
Пн = Нб x Кj х Кс  ,
где Пн – размер платы за наем j-го жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб – базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс –  коэффициент соответствия платы.
4.4. Значение показателя коэффициента соответствия платы (Кс) оценивается в интервале (0;1) исходя из социально-экономических условий Карачевского муниципального района Брянской области. Данный коэффициент устанавливается единым для всех граждан, проживающих на территории данного муниципального образования.

Y. Порядок начисления и сбора платы за наём государственного или муниципального жилищного фонда

5.1. Начисление и сбор платы за наём жилого помещения производится ежемесячно в соответствии с действующем законодательством и настоящим Положением. 

5.2. Порядок организации начисления и сбора платы за наём определяется собственником государственного или муниципального жилищного фонда: непосредственно в кассу или на счет собственника, или с привлечением специализированной организации (РИРЦ).        

5.3. Наниматель жилого помещения вносит плату за наём жилого помещения   в срок до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании квитанций. 

5.4. Начисление платы производится на основании договора социального найма и (или) договора найма государственного или муниципального жилищного фонда, заключаемых между собственником и нанимателем жилого помещения.
5.5. Граждане, признанные в установленном действующем законодательством порядке малоимущими гражданами и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

5.6. В случае, если жилое помещение в установленном порядке признано непригодным для проживания либо расположено в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным, плата за пользование таким жилым помещением (плата за наем) не начисляется.
5.7. Средства, собранные в виде платы за наём жилых помещений, находящихся в государственном или муниципальном жилищном фонде, поступают в доход бюджета соответствующего муниципального образования и  являются неналоговыми доходами, учитываемыми  по КБК, утвержденным как доходы от аренды муниципального имущества  и используются на следующие цели:  проведение капитальных ремонтов  муниципального жилищного фонда, расходы на обеспечение функционирования жилищного фонда (уплата налогов, оплата услуг банков, РИРЦ, прочие услуги). Распорядителем средств, поступивших за наём жилого помещения, является орган исполнительной власти муниципального образования.
5.8. Руководитель соответствующего органа местного самоуправления назначает должностных лиц, ответственных за начисление и сбор платы за наём, а также за осуществление контроля за полнотой, своевременностью оплаты и уполномоченных принимать решение о возврате (зачете) излишне уплаченных, взысканных платежей. 
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